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  Состав документации проекта межевания территории 

Обозначение Наименование Примечание 

01/ПМТ-24-ОЧ Том I. Основная часть проекта межевания 

территории 
 

01/ПМТ-24-МО Том II. Материалы по обоснованию проекта 

межевания территории 
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Содержание 

Текстовая часть 

№ п/п Наименование раздела Стр. 

1 Общие положения 5 

2 Характеристика исходных данных для межевания территории 7 

3 Планировочные ограничения развития территории 11 

4 Характеристика фактического использования территории 17 

5 Обоснование определения местоположения границ образуемых 

и изменяемых земельных участков 

19 

Графическая часть 

Лист Наименование 

1 Чертеж межевания территории М 1:1000 

Приложение 

1 Приложение А. Постановление администрации Новоусманского 

муниципального района Воронежской области 

2 Приложение Б. Выписка из Единого государственного реестра 

недвижимости 

3 Приложение В. Технический отчет по инженерно-геодезическим 

изысканиям 
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1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Проект межевания территории, прилегающей к земельному участку, 

расположенному по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, с. 

Бабяково, ул. Дорожная, 21, кадастровый номер земельного участка 

36:16:0601001:407, ограниченной пер. Высотным, ул. Гагарина, ул. Дорожной 

(далее – проект межевания территории, рассматриваемая территория), разработан 

на основании: 

- Генерального плана Бабяковского сельского поселения Новоусманского 

муниципального района Воронежской области, утвержденного Советом народных 

депутатов Бабяковского сельского поселения Новоусманского муниципального 

района Воронежской области от 14.09.2012 г. № 11 «Об утверждении генерального 

плана Бабяковского сельского поселения Новоусманского муниципального района 

Воронежской области» (в редакции от 27.10.2015 г. №45; от 24.03.2017 г. №5; от 

13.08.2020 г. №19; от 04.05.2022 г. №240; от 01.11.2022 г. №284; от 05.04.2023 г. 

№324 – действующая редакция)  (далее – Генеральный план),  

- Правил землепользования и застройки Бабяковского сельского поселения 

Новоусманского муниципального района Воронежской области, утвержденных 

приказом департамента архитектуры и градостроительства Воронежской области 

от 18.06.2020 г. № 45-01-04/463 "Об утверждении Правил землепользования и 

застройки Бабяковского сельского поселения Новоусманского муниципального 

района Воронежской области" (в редакции приказов департамента архитектуры и 

градостроительства Воронежской области от 31.03.2022 г. № 45-01-04/278, от 

13.04.2023 г. № 45-01-04/267, от 23.06.2023 г. № 45-01-04/549, приказа 

министерства архитектуры и градостроительства Воронежской области от 

08.12.2023 г. № 45-01-04/1243 – действующая редакция) (далее – Правила 

землепользования и застройки),  

- Постановления администрации Новоусманского муниципального района 

Воронежской области № 923 от 21.03.2024 г. «О подготовке проекта межевания 

территории, прилегающей к земельному участку с кадастровым номером 

36:16:0601001:407 по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, с. 

Бабяково, ул. Дорожная, 21» (приложение А); 
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- в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской 

Федерации (далее – ГрК РФ),  

- Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ),  

- иных нормативно-правовых актов Российской Федерации, Воронежской 

области, Новоусманского муниципального района. 

В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подготовка проекта межевания территории осуществляется:  

1) для определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков;  

2) для установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 

развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования.  

Согласно ч. 4 ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

видами документации по планировке территории являются проект планировки 

территории и проект межевания территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных 

элементов планировочной структуры, границах определенной правилами 

землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах 

установленной схемой территориального планирования муниципального района, 

генеральным планом поселения, городского округа, функциональной зоны. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными 

законами, техническими регламентами. 

При подготовке проекта межевания территории определение 

местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков 
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осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами 

отвода земельных участков для конкретных видов деятельности.  

Работы выполнены в системе координат МСК-36, установленной для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории 

Воронежской области. 

Проект межевания территории разработан с целью образования 

земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 36:16:0601001:407, расположенного по адресу: Воронежская область, 

Новоусманский район, село Бабяково, улица Дорожная, 21, площадью 1200 кв. м и 

земель, государственная собственность на которые не разграничена. 

Территорией проектирования является территория, ограниченная пер. 

Высотным, ул. Гагарина, ул. Дорожной села Бабяково Новоусманского района 

Воронежской области и расположена в границах населенного пункта, в 

кадастровом квартале  36:16:0601001.  

Площадь территории, в отношении которой предполагается к утверждению 

проект межевания составляет 1,14 га (11355 кв. м). 

Площадь образуемого в результате перераспределения земельного участка 

составляет 0,1545 га (1545 кв. м). 

2 ХАРАКТЕРИСТИКА ИСХОДНЫХ ДАННЫХ ДЛЯ МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Бабяковского 

сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской 

области, утвержденными приказом департамента архитектуры и 

градостроительства Воронежской области от 18.06.2020 г. № 45-01-04/463 "Об 

утверждении Правил землепользования и застройки Бабяковского сельского 

поселения Новоусманского муниципального района Воронежской области" (в 

редакции приказов департамента архитектуры и градостроительства Воронежской 

области от 31.03.2022 г. № 45-01-04/278, от 13.04.2023 г. № 45-01-04/267, от 

23.06.2023 г. № 45-01-04/549, приказа министерства архитектуры и 

градостроительства Воронежской области от 08.12.2023 г. № 45-01-04/1243 – 

действующая редакция) образуемый земельный участок расположен в 
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территориальной зоне – Зона застройки индивидуальными жилыми домами села 

Бабяково - Ж1/1 (реестровый номер 36:16-7.530), выкопировка из карты 

градостроительного зонирования представлена на рисунке 1. 

Рисунок 1 - Выкопировка из карты градостроительного зонирования, 

утвержденной в составе Правил землепользования и застройки 

 

Условные обозначения 

 

 
- границы территории, в отношении которой 

разработан проект межевания; 

:ЗУ1 - обозначение образуемого земельного участка 

 
- зона застройки индивидуальными жилыми домами 

села Бабяково 

 
- зона улиц, дорог, инженерной и транспортной 

инфраструктуры села Бабяково 

 

Зона индивидуального жилищного строительства предназначена для 

формирования жилых районов из индивидуальных жилых домов, а также жилых 

домов блокированной застройки. В зоне допускается размещение отдельно 

стоящих, встроенных или пристроенных объектов социальной инфраструктуры и 

социального обслуживания, коммунально-бытового назначения, объектов 

здравоохранения, объектов образования, гаражей и стоянок автомобилей, объектов 

физической культуры и спорта. 
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Основные характеристики территориальной зоны Ж1/1, в границах которой 

расположен образуемый земельный участок :ЗУ1, представлены в таблице 1. 

 

Таблица 1 – Основные характеристики территориальной зоны Ж1/1 

№ п/п   

1 Тип Территориальная зона 

2 Вид Жилая зона 

3 Реестровый номер 36:16-7.530 

4 Кадастровый район 36:16 

5 Описание 
Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами села Бабяково - Ж1/1 

 

Образуемый в результате перераспределения земельный участок имеет вид 

разрешенного использования – Магазины (код 4.4). Вид разрешенного 

использования исходного земельного участка – «Магазины». 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Бабяковского 

сельского поселения Новоусманского муниципального района Воронежской 

области, для данного вида разрешенного использования устанавливаются 

ограничения, представленные в таблице 2. 

 

Таблица 2 – Градостроительные регламенты  

Код 

ВРИ 

Наименование 

ВРИ 

Предельные 

(минимальн

ые и (или) 

максимальн

ые) размеры 

земельных 

участков, в 

том числе их 

площадь, м
2
 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка 

Предельное 

количество 

этажей или 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за 

пределами 

которых 

запрещено 

строительство 

зданий, строений, 

сооружений min max 

4.4 Магазины 200 5000 60% 3 этажа 3 метра 
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Территорией проектирования является территория, ограниченная пер. 

Высотным, ул. Гагарина и ул. Дорожной, расположенная по адресу: Воронежская 

область, Новоусманский район, село Бабяково и входящая в границы кадастрового 

квартала 36:16:0601001. Проектируемая территория площадью 11355 кв. м (1,14 га) 

расположена в двух территориальных зонах – жилая зона: зона застройки 

индивидуальными жилыми домами села Бабяково - Ж1/1, реестровый номер  

36:16-7.530 и производственная зона, зона инженерной и транспортной 

инфраструктур: зона улиц, дорог, инженерной и транспортной инфраструктуры 

села Бабяково - ИТ1/1, реестровый номер 36:16-7.266. 

Сведения о границах территории, прилегающей к земельному участку, 

расположенному по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, с. 

Бабяково, ул. Дорожная, 21, кадастровый номер земельного участка 

36:16:0601001:407, ограниченной пер. Высотным, ул. Гагарина, ул. Дорожной в 

отношении которой разработан проект межевания, содержащие перечень 

координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости на территории 

Воронежской области, МСК-36, приведены в таблице 3. 

 

Таблица 3 - Перечень координат характерных точек границ территории 

проектирования 

 

 № 

п/п 

Имя 

точки 
X, м Y, м 

Угол 

поворота 

Дирекцион. 

угол 
Румбы S, м 

 

 Планируемая территория   

      1 1 517 438,94 1 311 835,46 224° 51,9'  

 79° 54,7' СВ: 79° 54,7' 112,82   2 2 517 458,70 1 311 946,54 270° 12,1'  

 170° 6,7' ЮВ: 9° 53,3' 150,71   
3 3 517 310,23 1 311 972,42 223° 27,0' 

 

 213° 33,7' ЮЗ: 33° 33,7' 2,11  

 4 4 517 308,47 1 311 971,25 271° 34,2'   305° 7,9' СЗ: 54° 52,1' 186,09  

 5 5 517 415,55 1 311 819,06 269° 54,8'   35° 2,7' СВ: 35° 2,7' 28,56  

 1 1 517 438,94 1 311 835,46 224° 51,9'     
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3 ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Рациональное использование территории во многом определяется 

характером ограничений на хозяйственные и иные виды деятельности в зонах с 

особыми условиями использования. На рисунке 2 представлена выкопировка из 

карты градостроительного зонирования с отображением зон с особыми условиями 

использования территории Бабяковского сельского поселения Новоусманского 

муниципального района Воронежской области. 

 

Рисунок 2 - Выкопировка из карты градостроительного зонирования с 

отображением зон с особыми условиями использования территории   

 
 

Условные обозначения 

 - границы территории, в отношении которой 

разработан проект межевания; 

:ЗУ1 - обозначение образуемого земельного участка 

 
- зона застройки индивидуальными жилыми домами 

села Бабяково 

 

 

- Охранная зона объектов электроэнергетики 

 

 

 

- Ориентировочная (нормативная) санитарно-защитная 

зона 
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Рисунок 3 - Выкопировка из карты градостроительного зонирования с 

отображением зон приаэродромных территорий 

 

Условные обозначения 

 - границы территории, в отношении которой 

разработан проект межевания; 

:ЗУ1 - обозначение образуемого земельного участка 

 
- зона застройки индивидуальными жилыми домами 

села Бабяково 

 
подзона №5 приаэродромной территории аэродрома 

Воронеж (Чертовицкое) (международный аэропорт 

имени Петра I) 

 

В соответствии со сведениями публичной кадастровой карты, генерального 

плана и правил землепользования и застройки на территории, прилегающей к 

земельному участку, расположенному по адресу: Воронежская область, 

Новоусманский район, с. Бабяково, ул. Дорожная, 21, кадастровый номер 

земельного участка 36:16:0601001:407, ограниченной пер. Высотным, ул. Гагарина, 

ул. Дорожной, в отношении которой разработан проект межевания, отсутствуют: 

- выявленные объекты культурного наследия; 

- особо охраняемые природные территории областного (регионального) 

значения; 
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- особо охраняемые природные территории местного значения. 

Согласно сведениям Публичной кадастровой карты в границах 

рассматриваемой территории установлены следующие зоны с особыми условиями 

территории:  

1) Тип: Зона с особыми условиями использования территории 

Вид: Охранная зона инженерных коммуникаций 

Зона охраны искусственных объектов 

Реестровый номер: 36:16-6.1224 

Наименование: Охранная зона объекта: ВЛ 0,4 кВ № 1 ТП 6-40 ПС Радуга 

Установленные ограничения: 

Ограничения установлены согласно п. 8-11 Правил установления охранной 

зоны объектов электросетевого хозяйства и особых условиях использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденных 

Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. №160. 

В охранной зоне запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, привести к их 

повреждению или уничтожению, повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных ЛЭП посторонние предметы, 

подниматься на опоры воздушных ЛЭП; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных 

в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 

подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, проводить любые 

работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 

объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого 

доступа проходов и подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещений 

распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 

распределительных устройств и подстанций, производить переключение и 

подключение в электрических сетях (не распространяется на работников, занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в 

пределах особой зоны вводных и распределительных устройств, подстанций, 

воздушных ЛЭП,  кабельных ЛЭП; 
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г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой 

свыше 5 т, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранной зоне подземных кабелей ЛЭП). 

В охранной зоне, установленной для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 В, помимо действий, предусмотренных п. 8 настоящих 

Правил, запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных, материалов; 

б) размещать детские, спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 

точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи, стоянки всех видов машин и 

механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих 

физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим 

скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном 

порядке работ (в охранной зоне воздушных ЛЭП); 

в) использовать любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, 

спортивной модели летательных аппаратов (в охранной зоне воздушных ЛЭП); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, 

цепями, лотами, волокушами, тралами (в охранной зоне подводных кабелей ЛЭП); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других 

механизмов (в охранной зоне воздушных ЛЭП). 

В пределах охранной зоны без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий, 

сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с 

временным затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев, кустарников; 

г) дноуглубительные, землечерпальные, погрузочно-разгрузочные работы, 

добыча рыбы, других водных животных, растений придонными орудиями лова, 

устройство водопоев, колка, заготовка льда (в охранной зоне подводных кабелей 

ЛЭП); 

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего 

габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов 
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воздушных ЛЭП через водоемы менее минимального допустимого расстояния, в 

том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без 

груза от поверхности дороги более 4,5 м (в особой зоне воздушных ЛЭП); 

ж) земляные работы на глубине более 0,3 м (на вспахиваемых землях на 

глубине более 0,45 м), планировка грунта (в особой зоне подземных кабелей 

ЛЭП); 

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 

может составить свыше 3 м (в охранной зоне воздушных ЛЭП); 

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением 

сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 м (в особой зоне 

воздушных ЛЭП) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные со 

вспашкой земли (в охранной зоне кабелей ЛЭП). 

В особой зоне, установленной для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 В, помимо действий, предусмотренных п. 10 настоящих 

Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

запрещается: 

а) размещать детские, спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые 

точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи, стоянки всех видов машин, 

механизмов (в охранной зоне воздушных ЛЭП); 

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-

смазочных материалов; 

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать 

якоря с судов, осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, 

волокушами, тралами (в охранной зоне подводных кабелей ЛЭП). 

В соответствии с картой градостроительного зонирования с отображением 

зон приаэродромных территорий Бабяковского сельского поселения 

Новоусманского муниципального района Воронежской области, проектируемая 

территория расположена в границах пятой подзоны приаэродромной территории 

аэродрома Воронеж (Чертовицкое).  

Установленные ограничения: 

1) Запрещается размещать, проектировать, опасные производственные 

объекты, определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов», функционирование которых может 
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повлиять на безопасность полетов воздушных судов, в том числе опасные 

производственные объекты I, II, III, IV класса – предприятия и их цеха, участки, 

площадки:  

a. на которых получаются, используются, перерабатываются, образуются, 

хранятся, транспортируются, уничтожаются опасные вещества следующих видов: 

- воспламеняющиеся вещества; - окисляющие вещества; - горючие вещества; - 

взрывчатые вещества; - токсичные вещества: - высокотоксичные вещества; - 

вещества, представляющие опасность для окружающей среды;  

b. используется оборудование, работающее под избыточным давлением 

более 0,07 мегапаскаля: - пара, газа (в газообразном, сжиженном состоянии); - 

воды при температуре нагрева более 115 градусов Цельсия; - иных жидкостей при 

температуре, превышающей температуру их кипения при избыточном давлении 

0,07 мегапаскаля;  

c. используются стационарно установленные грузоподъемные механизмы (за 

исключением лифтов, подъемных платформ для инвалидов), эскалаторы в 

метрополитенах, канатные дороги, фуникулеры;  

d. получаются, транспортируются, используются расплавы черных и 

цветных металлов, сплавы на основе этих расплавов с применением оборудования, 

рассчитанного на максимальное количество расплава 500 килограммов и более;  

e. ведутся горные работы (за исключением добычи общераспространенных 

полезных ископаемых и разработки россыпных месторождений полезных 

ископаемых, осуществляемых открытым способом без применения взрывных 

работ), работы по обогащению полезных ископаемых;  

f. осуществляется хранение или переработка растительного сырья, в 

процессе которых образуются взрывоопасные пылевоздушные смеси, способные 

самовозгораться, возгораться от источника зажигания и самостоятельно гореть 

после его удаления, а также осуществляется хранение зерна, продуктов его 

переработки и комбикормового сырья, склонных к самосогреванию и 

самовозгоранию.  

2) Зоны поражения от опасных производственных объектов в случаях 

происшествий техногенного характера не должны пересекать границы секторов 

подзоны №3 приаэродромной территории;  

3) Вводимые ограничения не распространяются на существующие опасные 

производственные объекты, построенные и размещенные в соответствии с 
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нормами действующего законодательства на дату ввода их в эксплуатацию при 

условии не нарушения требования безопасности полетов. 

4 ХАРАКТЕРИСТИКА ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

В рамках проекта межевания территории определяется местоположение 

границ образуемых земельных участков. 

В соответствии с ч. 1 ст. 11.2 ЗК РФ земельные участки образуются при 

разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из 

земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности. 

Проектом межевания территории предполагается образовать 1 (один) 

земельный участок путем перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 36:16:0601001:407, расположенного по адресу: Воронежская область, 

Новоусманский район, село Бабяково, улица Дорожная, 21 и земель, 

государственная собственность на которые не разграничена. 

Функционально-планировочная организация территории принята, исходя из 

фактического использования территории с сохранением существующих участков, 

поставленных на кадастровый учет. 

Площадь рассматриваемой территории, ограниченной пер. Высотным, ул. 

Гагарина и ул. Дорожной села Бабяково Новоусманского района Воронежской 

области составляет 11355 кв. м (1,14 га). Площадь земельного участка, 

образуемого путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 

36:16:0601001:407 и земель, государственная собственность на которые не 

разграничена, составляет 1545 кв. м (0,1545 га).  

Ведомость земельных участков, учтенных на рассматриваемой территории, 

представлена в таблице 4. 
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Таблица 4 – Сведения о земельных участках, расположенных в границах 

рассматриваемой территории, сведения о которых содержатся в ЕГРН 

Ведомость земельных участков 

№ 

п/

п 

Адрес (местоположение) 
Кадастровый 

номер 

Площадь

, кв. м 

Вид разрешенного 

использования 

1 

Воронежская область, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 

ул. Дорожная, 20 

36:16:0601001:688 800 
Для строительства 

жилого дома 

2 

Воронежская область, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 

ул. Дорожная, 20 "а" 

36:16:0601001:689 400 

магазины 

продовольственные 

и промтоварные 

торговой площадью 

не более 50 кв.м. 

3 

Воронежская обл, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 

ул. Дорожная, 19 

36:16:0601001:304 1 200 
Для строительства 

жилого дома 

4 

Воронежская обл, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 

ул. Дорожная, 18 

36:16:0601001:56 1 198 

для строительства 

объектов 

придорожного 

сервиса, торговли, 

спорта и 

рекриационного 

назначения 

5 

Воронежская обл., р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 

ул. Дорожная, 17 

36:16:0601001:55 1 200 

для строительства 

объектов 

придорожного 

сервиса, торговли, 

спорта и 

рекреационного 

использования 

6 

Воронежская обл, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 

ул. Дорожная, 17"а" 

36:16:0601001:484 1 200 склады 

7 

Воронежская область, 

Новоусманский район, с. 

Бабяково, ул. Гагарина, 35 

36:16:0601001:160

8 
485 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

8 

Воронежская область, 

Новоусманский район, с. 

Бабяково, ул. Гагарина, 35"а" 

36:16:0601001:160

9 
743 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

9 

Российская Федерация, 

Воронежская область, 

Новоусманский р-н, с. 

Бабяково, ул. Гагарина, 35"б" 

36:16:0601001:997 607 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

10 

Воронежская область, 

Новоусманский р-н, с. 

Бабяково, ул. Гагарина, 37 

36:16:0601001:414 1 010 

Индивидуальное 

жилищное 

строительство 
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5 ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ 

ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Согласно п. 9 ст. 1, ч. 2 и 6 ст. 30 ГрК РФ предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства определяются градостроительным регламентом, утвержденным в 

составе Правил землепользования и застройки. 

В соответствии с ч. 9 ст. 43 ГрК РФ при подготовке проекта межевания 

территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых 

земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным 

участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов 

Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

:ЗУ1 

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок площадью 

1545 кв. м, с видом разрешенного использования «Магазины», расположенного по 

адресу: Воронежская область, Новоусманский район, село Бабяково, улица 

Дорожная, 21. Исходный земельный участок с кадастровым номером 

36:16:0601001:407 принадлежит на праве собственности Потаповой Ольге 

Владимировне (Собственность № 36:16:0601001:407-36/083/2020-2 от 02.12.2020 

г.), что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра 

недвижимости от 02.12.2020 г. (приложение Б). 

Проектом межевания предлагается образовать земельный участок :ЗУ1. 

Площадь исходного земельного участка – 1200 кв. м; 

Площадь части, перераспределяемой из исходного земельного участка 

:407/п1 составляет 1200 кв. м; 

Площадь части, перераспределяемой из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена :Т/п1 составляет 345 кв. м.  

Земельный участок :ЗУ1 образуется из части :407/п1 и :Т/п1.  

:ЗУ1 = :407/п1+:Т/п1=1200 кв. м+345 кв. м=1545 кв. м.  

При этом существование исходного земельного участка прекращается. 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 

устанавливается в соответствии с приказом Федеральной службы государственной 
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регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее – 

Классификатор) - Магазины (код 4.4). 

На указанном земельном участке расположено нежилое здание с 

кадастровым номером 36:16:0601001:1855, наименование – магазин 

продовольственных товаров по адресу: Воронежская обл., Новоусманский р-н, с. 

Бабяково, ул. Дорожная, д.21, площадь 552,4 кв. м.  

Ведомость координат характерных точек границы образуемого земельного 

участка  представлена в таблице 5. 

Таблица 5 – Координатное описание характерных точек границы 

образуемого земельного участка 

№ 

п/п 
Имя точки 

Перечень координат 

X Y 

1 1 517 378,36 1 311 945,15 

2 2 517 367,70 1 311 960,37 

3 3 517 348,49 1 311 963,70 

4 н4 517 311,90 1 311 970,04 

5 5 517 327,02 1 311 948,55 

6 6 517 345,62 1 311 922,14 

 

Настоящий проект межевания территории обеспечивает равные права и 

возможности правообладателей земельных участков в соответствии с 

действующим законодательством. 

В состав проекта межевания территории включен технический отчет по 

инженерно – геодезическим изысканиям на объект: «Топографическая съемка 

земельного участка с кадастровым номером 36:16:0601001:407, расположенного 

по адресу: ул. Дорожная, 21, в с. Бабяково, Новоусманского района, Воронежской 

области» (приложение В). 
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Приложение А  
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Приложение Б 
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Приложение В 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
32 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
32 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
33 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
33 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
34 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
34 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
35 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
35 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
36 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
36 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
37 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
37 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
38 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
38 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
39 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
39 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
40 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
40 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
41 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
41 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
42 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
42 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
43 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
43 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
44 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
44 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
45 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
45 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
46 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
46 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
47 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
47 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
48 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
48 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
49 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
49 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
50 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
50 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
51 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
51 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
52 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
52 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
53 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
53 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
54 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
54 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
55 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
55 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
56 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
56 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
57 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
57 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
58 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
58 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 



 

 
      

01/ПМТ-24-МО 

Лист 

      
59 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 
 

      

660-ООС3 
Лист 

      
59 

Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

№
 

 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 

 

 



:1007

:1008

:1605

:1606

:1608

:1609

:1664

:1665

:1666

:1667

:1896

:1897

:301

:304

:350

:354

:361

:4

:414

:419

:43

:440

:484

:55

:56

:688

:689

:941

:979

:979

:979

:979

:997

:4646

:4646

:4646

:4646

:4646

:784

4

3

2

1

5

36:16-6.12241

6

5

н4

3

2

:407

:ЗУ1

:407/п1

:Т/п1

ул. Г
агари

н
а

пер. Высотный

ул. Дорожная

Чертеж межевания территории, 
прилегающей к земельному участку, расположенному по адресу: Воронежская область, Новоусманский район, с. Бабяково, ул. Дорожная, 21, 

кадастровый номер земельного участка 36:16:0601001:407, 
ограниченной пер. Высотным, ул. Гагарина, ул. Дорожной

Утвержден постановлением 
администрации Новоусманского 

муниципального района 
Воронежской области

№______ от ________________г.

Масштаб 1:1 000

Ведомость земельных участков
№ 
п/п

Адрес (местоположение)
Кадастровый 

номер
Площадь, кв. м

Вид разрешенного 
использования

1
Воронежская область, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 
ул. Дорожная, 20

36:16:0601001:688 800
Для строительства 

жилого дома

2
Воронежская область, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 
ул. Дорожная, 20 "а"

36:16:0601001:689 400

магазины 
продовольственные и 

промтоварные торговой 
площадью не более 50 

кв.м.

3
Воронежская обл, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 
ул. Дорожная, 19

36:16:0601001:304 1 200
Для строительства 

жилого дома

4
Воронежская обл, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 
ул. Дорожная, 18

36:16:0601001:56 1 198

для строительства 
объектов придорожного 

сервиса, торговли, спорта
и рекриационного 

назначения

5
Воронежская обл., р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 
ул. Дорожная, 17

36:16:0601001:55 1 200

для строительства 
объектов придорожного 

сервиса, торговли, спорта
и рекреационного 

использования

6
Воронежская обл, р-н 

Новоусманский, с. Бабяково, 
ул. Дорожная, 17"а"

36:16:0601001:484 1 200 склады

7
Воронежская область, 

Новоусманский район, с. 
Бабяково, ул. Гагарина, 35

36:16:0601001:1608 485
Для индивидуального 

жилищного 
строительства

8
Воронежская область, 

Новоусманский район, с. 
Бабяково, ул. Гагарина, 35"а"

36:16:0601001:1609 743
Для индивидуального 

жилищного 
строительства

9

Российская Федерация, 
Воронежская область, 
Новоусманский р-н, с. 

Бабяково, ул. Гагарина, 35"б"

36:16:0601001:997 607
Для индивидуального 

жилищного 
строительства

10
Воронежская область, 
Новоусманский р-н, с. 

Бабяково, ул. Гагарина, 37
36:16:0601001:414 1 010

Индивидуальное 
жилищное строительство

Ведомость зон с особыми условиями использования территории
№ 
п/п

Вид Реестровый номер Наименование

1

Охранная зона инженерных 
коммуникаций

Зона охраны искусственных 
объектов

36:16-6.1224
Охранная зона объекта: ВЛ 0,4 кВ № 1 ТП 6-40

ПС Радуга

Территориальные зоны
№ 
п/п

Вид Реестровый номер Описание

1 Жилая зона 36:16-7.530
Зона застройки индивидуальными жилыми 

домами села Бабяково - Ж1/1

2
Производственная зона, зона 
инженерной и транспортной 

инфраструктур
36:16-7.266

Зона улиц, дорог, инженерной и транспортной 
инфраструктуры села Бабяково - ИТ1/1


